Baufipedia

Wir @@ Dein Zuhause.

Alle Fachbegriffe iibersichtlich und einfach erkldrt. Per Klick auf den
Anfangsbuchstaben des gesuchten Fachbegriffs gelangen Sie zu den Begriffen.

Abgeschlossenheitsbescheinigung

Bescheinigung des Bauaufsichtsamtes, dass Wohnungen in einem Mehrfamilienhaus bau-
lich voneinander getrennt sind und einen eigenen abschlieBbaren Zugang haben.

Abl6ésung

Riickzahlung eines bestehenden Kredites.

Abnahmeverpflichtung

Verpflichtung, sich das Darlehen innerhalb einer bestimmten Frist auszahlen zu lassen.

Abtretung

Ubertragung von Rechten und Anspriichen, z.B. aus Bausparvertrigen oder Versicherungs-
vertragen, auf einen Dritten.
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Abschreibung

Steuerliche Absetzbarkeit der Wertminderung einer Immobilie bei den Einkiinften aus Ver-
mietung und Verpachtung.

Agio

Aufpreis fur die Bereitstellung eines Darlehens. Der Darlehensbetrag wird zu 100 % aus-
gezahlt, die Riickzahlung ist um das Agio hoher.

Annuitat

Konstanter Betrag, der jéhrlich an Zins und Tilgung auf ein gewahrtes Darlehen zu zahlen
ist.

Annuitdtendarlehen

Darlehen, dass in gleichbleibenden, meist monatlichen Raten (bestehend aus Zins und
Tilgung) zuriickzuzahlen ist. Die Tilgung erhdht sich dabei durch den ersparten Zinsanteil.
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Anschaffungskosten

Anschaffungskosten fiir eine Immobilie: Kaufpreis + Nebenkosten (Grunderwerbsteuer,
Maklerprovision, Notar- und Grundbuchkosten, Finanzierungs- und ErschlieBungskosten)

Anschlussfinanzierung

Abldsung eines bestehenden Kredites durch ein neues Darlehen beim gleichen Institut.

Anschlusskosten

Kosten fiir den Anschluss des Hauses an 6ffentliche Versorgungsleitungen ((Ab-)Wasser,
Gas, Strom, Telefon, Internet).

Arbeitgeberdarlehen

Kredit eines Arbeitgebers an Mitarbeiter zu besonders gilinstigen Konditionen.
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Arbeitnehmersparzulage

Fir vom Arbeitgeber gezahlte Vermdgenswirksame Leistungen kann der Arbeitnehmer bis
zu bestimmten Einkommensgrenzen Arbeitnehmersparzulage beantragen.

Auflassung

Eigentumsiibergang bei Immobilien. Hier ist zusatzlich die Eintragung des Eigentums-
wechsels im Grundbuch erforderlich.

Auflassungsvormerkung

Sichert den Anspruch auf Ubertragung des Eigentums an einem Grundstiick. Verhindert
dariiber hinaus eine weitere Belastung.

Aufteilungsplan

Von der Baubehorde beurkundete Bauzeichnung, die die Aufteilung und die Lage und Gro-
Re der einzelnen Wohnungen zeigt.
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Ausbauhaus

Ein aus Fertigteilen bestehendes Haus, dass noch durch den Bauherrn in Eigenleistung
fertiggestellt werden muss.

AuBenanlagen

AuRenanlagen sind Ent- und Versorgungsleitungen, Gartenanlagen, Wege und Pflasterun-
gen.

Auszahlungkurs

Der ausgezahlte Prozentsatz eines Darlehensbetrages.

Auszahlungsvoraussetzungen

Bedingungen, die fiir die Auszahlung eines Darlehens erfiillt werden miissen (z. B. Grund-
schuldeintragung).
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Aval

Bei einem Aval biirgt das Kreditinstitut fiir Verbindlichkeiten des Kunden (z.B. Mietaval -
fur die Zahlung der Miete).

Bauantrag

Schriftlicher Antrag an die Baubehdérde, um eine Baugenehmigung zu erhalten.

Bauanzeige

Bei einem Bauvorhaben ohne Genehmigungsbedarf wird nur eine Bauanzeige vom Bau-
herrn bei der zustandigen Baubehorde eingereicht.

Baubeschreibung

Detaillierte Aufstellung liber die Ausstattung eines Neubaus, z.B. Beschaffenheit und
Materialien der Wande und des Daches, Art der Fenster, Heizung. N6tig fir Bauantrag und
Finanzierungsanfragen.
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Bauerwartungsland

Fldachen, die noch nicht Bauland sind, aber es werden sollen. Mit einem Bebauungsplan
findet die Umwidmung statt.

Baufinanzierung

Langfristiges Darlehen zum Erwerb, zur Modernisierung oder zum Bau von Wohneigen-
tum. In der Regel erfolgt eine Absicherung am Objekt.

Baugenehmigung

Gebiihrenpflichtiges Verfahren zur Genehmigung eines Bauvorhabens. Die Genehmigung
muss vor Beginn erteilt werden. Vereinzelt ist eine Bauanzeige fiir bestimmte Baumalinah-
men ausreichend.

Baugrenze

Im Bebauungsplan festgelegte Grenze, die von Gebdauden oder Gebdudeteilen nicht tber-
schritten werden darf.
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Bauherr

Der Bauherr fiihrt ein Bauvorhaben durch. Er tragt die Risiken einschlieRlich des Bauher-
renhaftungsrisikos und entscheidet liber die Gestaltung und Finanzierung.

Bauherren-Haftpflichtversicherung

Wenn Dritte durch eine BaumalRnahme Schéden erleiden, Gibernimmt die Versicherung fur
den Bauherrn die Schadensregulierung.

Baujahr

Jahr der Bezugsfertigstellung. Bei zerstérten Gebduden gilt das Jahr des Wiederaufbaus.

Baukindergeld

Staatliche Férderung, mit der Erwerber von Eigenheimen mit Kindern auf Antrag bei der
KfW Zuschiisse erhalten.
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Bauleistungsversicherung

Ubernimmt Schéden, die wiahrend der Bauphase durch Naturkatastrophen, Vandalismus
oder Diebstahl entstehen kdnnen.

Baumadngel

Fehler an einem Bauwerk aufgrund z.B. falscher Entwiirfe oder Materialmangel. Bei Bauab-
nahme sollten Mangel angezeigt werden, um Nachbesserungs-/Gewdhrleistungsanspri-
che fordern zu kénnen.

Baunebenkosten

Kosten fiir die Gebihren fiir behérdliche Priifungen und Genehmigungen, Architekten- und
Ingenieurleistungen und Kosten der Finanzierung.

Bauspardarlehen

Zinsglinstiger Kredit von Bausparkassen fiir wohnwirtschaftliche Zwecke. Nach einer An-
sparphase wird der Restbetrag der Bausparsumme bei angemessener Absicherung als
Bauspardarlehen gewahrt.
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Bausparen

Staatlich geforderte Geldanlage in einem Bausparvertrag mit der Moglichkeit, spater fiir
wohnwirtschaftliche Zwecke einen zinsgiinstigen Kredit zu erhalten.

Bausparkasse

Bausparkassen sind Darlehensgeber, die Einlagen von Bausparern entgegennehmen um
damit fiir wohnungswirtschaftliche MaRnahmen Kredite zu gewdhren.

Bausparsumme

Hohe des Bausparvertrages. Die Bausparsumme setzt sich zusammen aus dem anzuspa-
renden Guthaben und dem spdteren Bausparkredit.

Bauspartarif

Der Tarif gibt z.B. Auskunft, wie hoch die Abschlussgebiihr, die Verzinsung in der Spar- und
Darlehensphase, die Mindestansparsumme und die Mindestlaufzeit sind.
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Bausparvertrag

Vertrag mit einer Bausparkasse, der es ermdglicht, nach Ansparen einer Bausparsumme
einen Anspruch auf ein zinsgilinstiges Bauspardarlehen zu bekommen.

Bautrager

Ein Bautrdger erwirbt in eigenem Namen und auf eigene Rechnung Grundstiicke, auf
denen er Immobilien errichtet, welche er nach Fertigstellung verkauft.

Bautragermodell

Vorgang, bei dem noch in der Planungs-/Bauphase befindliche Immobilien aus steuerli-
chen Griinden gekauft werden.

Bauwesenversicherung

Siehe Bauleistungsversicherung
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Bebauungsplan

Der Bebauungsplan beschreibt, wie ein Gebiet bebaut werden darf. Er enthdlt u.a. die Bau-
weise, die Baugrenzen, die Geschossanzahl und Grundstiicksmindestgréf3en.

Beleihung

Absicherung der Kreditinstitute an einer zu finanzierenden Immobilie

Beleihungsauslauf

Verhdltnis von Kredit zum Beleihungswert der Immobilie. Bei einem Wert von 200 T€ und
einer Kreditaufnahme von 160 T€ betragt der Auslauf 80 %.

Beleihungsgrenze

Grenze, bis zu der Kreditinstitute Objekte werthaltig ansetzen diirfen.
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Beleihungsobjekt

Beleihungsobjekte dienen als Sicherheit fiir eine Baufinanzierung.

Beleihungswert

Um den Wert ihrer Sicherheit zu bestimmen, ermitteln Kreditinstitute einen Beleihungs-
wert. Dieser liegt unter dem Marktwert der Immobilie und soll jederzeit bei einem Verkauf
erzielt werden kénnen.

Bemusterung

Bei einer Bemusterung wird festgelegt, wie eine Immobilie u.a. mit Fliesen, Dachziegel,
Tiuren oder Fenster ausgestattet sein soll.

Bereitstellungszins

Kosten fiir die vom Kreditinstitut bereitgestellten und vom Darlehensnehmer noch nichtin
Anspruch genommenen Darlehen.
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Betriebskosten

Ausgaben fiir den laufenden Betrieb und Unterhalt einer Immobilie, z. B. Heizkosten,
Wohngebdudeversicherungen, Grundsteuer und Reparaturen.

Bewertungszahl

Mit der Bewertungszahl wird ermittelt, wann ein Bausparvertrag zugeteilt wird.

Bewirtschaftungskosten

Ausgaben fir den Unterhalt einer vermieteten Immobilie. Es gibt auf den Mieter umlage-
fahige Kosten (z. B. Millabfuhr, StraBenreinigung) und nicht umlagefahige Kosten (z.B.
Verwalterkosten, Instandhaltungsriicklage).

Bodenwert

Der Bodenwert ist der Wert eines Grundstiicks. Er ist abhdangig von Gré3e, Zuschnitt, Lage
und Beschaffenheit des Grundstiicks.
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Bonitat

Kreditwiirdigkeit. Geprift wird, ob der Kreditnehmer in der Lage ist, seinen Verpflichtun-
gen aus dem Darlehensvertrag nachzukommen.

Biirgschaft

Ein Biirge verpflichtet sich mit seinem gesamten Vermd&gen fiir die Erfiillung von Schulden
eines anderen einzustehen.

Courtage

Provision eines Maklers fiir die erfolgreiche Vermittlung eines Objektes.

Damnum

Siehe Disagio. Gemeint ist die Differenz zwischen dem Nominalbetrag des Darlehens und
tatsdachlichem Auszahlungsbetrag.



Baufipedia

Wir @@ Dein Zuhause.

Alle Fachbegriffe iibersichtlich und einfach erkldrt. Per Klick auf den
Anfangsbuchstaben des gesuchten Fachbegriffs gelangen Sie zu den Begriffen.

Darlehensbewilligung

Rechtlich verbindliche Zusage eines Kreditinstituts liber die Gewdhrung eines Kredits.

Darlehensphase

Nach Ansparung eines Bausparvertrages und Auszahlung der gesamten Bausparsumme
nach Zuteilung beginnt die Darlehensphase.

Degressive Abschreibung

Bei einer degressiven Abschreibung wird eine Wertminderung mit einem bestimmten Pro-
zentsatz vom Restbuchwert abgezogen. Dadurch sind zu Beginn héhere Abschreibungen
maoglich, die dann abnehmen.

Disagio

Disagio ist die Differenz zwischen dem Nominalbetrag und der tatsdachlichen Auszahlung
eines Darlehens.



Baufipedia

Wir @@ Dein Zuhause.

Alle Fachbegriffe iibersichtlich und einfach erkldrt. Per Klick auf den
Anfangsbuchstaben des gesuchten Fachbegriffs gelangen Sie zu den Begriffen.

Effektiver Jahreszins

Der effektive Jahreszins ist der Zins eines Darlehens, in dem nahezu alle Preisbestandteile
beriicksichtigt sind. Er dient dem Angebotsvergleich.

Eigenkapital

Bargeld, Wertpapiere, Bank- und Sparguthaben, Bausparguthaben oder vorhandene, un-
belastete Grundstiicke, die bei einer Baufinanzierung zur Verfiigung stehen.

Eigenleistung

Eigenleistung ist die personliche Arbeitsleistung (Selbst-, Verwandten- und Nachbar-
schaftshilfe), mit der beispielhaft Neubaukosten geringer ausfallen kénnen.

Eigennutzung

Eine Immobilie wird eigengenutzt, wenn der Darlehensnehmer die Immobilie selbst be-
wohnt.
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Eigentumswohnung

Sondereigentum an einer Wohnung, verbunden mit einem Miteigentumsanteil an einem
Gemeinschaftseigentum.

Einheitswert

Der Einheitswert wird vom Finanzamt fiir Grundstiicke und Gebdude festgesetzt. Nach ihm
wird u. a. die Grundsteuer ermittelt. Der Wert wird im Einheitswertbescheid mitgeteilt.

Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung

Uberschiisse oder Verluste aus vermieteten oder verpachteten Objekten. Abschreibungen,
Darlehenszinsen und Werbungskosten kénnen steuerlich geltend gemacht werden.

Einliegerwohnung

Separate und in sich abgeschlossene Wohnung in einem Einfamilienhaus. Dies ist der Fall,
wenn eine Mindestwohnflache und eine eigene Kiiche sowie sanitdre Einrichtungen vor-
handen sind.
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Erbbaurecht

Recht, auf einem fremden Grundsttick ein Haus zu errichten. Hierflir wird wahrend der Nut-
zungsdauer an den Grundstiickseigentiimer ein Erbbauzins (eine Art Pacht) gezahlt.

Erbbauzins

Entgelt fur die Moglichkeit auf einem fremden Grundstiick ein Haus zu errichten und zu
nutzen. Der Grundstiickseigentiimer legt die Hohe Uiber den Zeitraum fest.

Erbpacht

Siehe Erbbaurecht. Moglichkeit, auf einem fremden Grundstiick ein Haus zu errichten und
Zu nutzen.

Erhaltungsaufwand

Aufwendungen, die fiir die Instandhaltung und Renovierung einer Immobilie anfallen. Bei
Mietobjekten sind diese teilweise steuerlich absetzbar.
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Erlduterungspflicht

Kreditinstitute und Kreditvermittler sind verpflichtet, dem Verbraucher vor Abschluss des
Vertrages angemessene Erlauterungen zum Vertragsinhalt zu geben.

ErschlieBung

Notwendige Aktivitaten, um ein Grundstiick baureif zu machen. Dazu zahlen die Anbin-
dung an das Gas-, Strom- und Telefonnetz und der Anschluss des Grundstiicks an die Was-
ser- und Abwasserversorgung.

ErschlieBungskosten

Kosten, um ein Grundstiick baureif zu machen. Dazu geh6ren Aufwendungen fiir den An-
schluss des Grundstiicks an die Kanalisation, an die Wasser- und Energieversorgung und
an offentliche Verkehrswege.

Ertragswert

M&glichkeit zur Ermittlung eines Immobilienwertes bei Renditeobjekten. Dabei sind die
Mietertrage Berechnungsgrundlage.
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Erwerbskosten

Alle Kosten, die beim Kauf eines Objektes anfallen, z.B. Maklerprovision, Vermessungskos-
ten, Gerichts- und Notargebiihren und Kosten fiir den Grundbucheintrag und Bodenunter-
suchungen.

EURIBOR

European Interbank Offered Rate, ein Zinssatz zwischen europdischen Banken fiir Termin-
gelderin Euro. Der Euribor wird laufend angepasst und veréffentlicht und dient als Refe-
renzzinssatz bei Krediten.

Fertighaus

Ein Gebdude in Massiv- oder Holzbauweise, das aus vorgefertigten Teilen errichtetet wur-
de, meist schlisselfertig.

Festdarlehen

Langfristiger Kredit, der am Ende der Sollzinsbindung in einer Summe zuriickgezahlt wird.
Bis zur Riickzahlung sind nur Zinsen zu zahlen. Fiir die Tilgung werden hdufig Bausparver-
trage oder Lebensversicherungen genutzt.
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Festzins

Fur einen bestimmten Zeitraum fest vereinbarter Zinssatz.

Festzinsdarlehen

Kredite mit einem fest vereinbarten Zinssatz. Der Zinssatz ist fiir eine bestimmte Zeit ga-
rantiert, unabhdngig davon, ob die Marktzinsen fallen oder steigen.

Feuerversicherung

Versichert Schaden an Gebduden, die durch Brand, Blitzschlag oder Explosion entstehen.
Fur die Finanzierung einer Immobilie ist eine Feuerversicherung Voraussetzung.

Finanzierungsplan

Der Finanzierungsplan zeigt, wie Herstellungs- und Erwerbskosten mit Eigen- und Fremd-
mittel finanziert werden.
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Flurkarte

Vom Katasteramt erstellte Landkarte, auf der alle Flurstiicke einer Gemarkung abgebildet
sind.

Flurstiick

Flurstiick ist die Bezeichnung fiir eine genau vermessene Grundstiicksflache. Ein Grund-
stiick kann aus einem oder mehreren Flurstiicken bestehen.

Férderung des Wohneigentums

Staatliche Férderungen um Wohneigentum zu schaffen, z.B. mit 6ffentlichen Mitteln, Biirg-
schaften, Steuervorteilen oder Zulagen. Die KfW bietet Forderprogramme an.

Forward-Darlehen

Kredit, der erst spater bendtigt wird, aber bereits heute zu einem festen Zinssatz abge-
schlossen wird. Hiermit kdnnen glinstige Zinsen gesichert werden.
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Fremdkapital

Finanzierungsmittel von Banken, Arbeitgeber, Versicherungen, o6ffentliche Stellen oder
Verwandten-/Freundeskreis

Gebdudesanierungsprogramm

Gebdudesanierungsprogramme der KfW gewdhren Eigentiimern eines Altbaus giinstige
Kredite fir Umbauarbeiten, die den Energieverbrauch der Immobilie deutlich senken.

Geldbeschaffungskosten

Kosten im Zusammenhang mit einem Darlehen, z.B. Bearbeitungskosten, Gutachterkos-
ten, Vermittlerprovisionen sowie Notar- und Grundbuchgebiihren fiir die Eintragung der
Grundschuld.

Gemeinschaftseigentum

Gemeinschaftseigentum ist alles, was nicht zur Wohnung als Sondereigentum gehort, z.B.
Fassade, Treppenhaus, Dach, Strom- und Wasserleitungen, Fahrstuhl sowie AuRenanla-
gen.
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Gesamtschuldner

Bei mehreren Darlehensnehmern haftet jeder Darlehensnehmer fiir die volle Zahlung. Soll-
te ein Darlehensnehmer nicht zahlen kénnen, kann das Kreditinstitut die Zahlung von den
anderen fordern.

Gewadsserschadenhaftpflicht

Besitzer eines Oltanks haften in einem Schadensfall fiir alle auftretenden Schiaden und
deren Folgen in unbegrenzter Hohe. Gegen dieses Risiko kann man sich versichern.

Gleitzinsdarlehen

Variables Darlehen, bei denen der Zins jederzeit an die Marktentwicklung angepasst wird.

Globalbelastung

Globalbelastung bedeutet, dass eine als Sicherheit dienende Grundschuld auf mehreren
Grundstiicken eingetragen ist.
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Grundbuch

Das Grundbuch beim Amtsgericht informiert Giber Eigentumsverhaltnisse, GroRe, Nut-
zungsart sowie Lasten und Beschrdankungen eines Grundstiicks und ist fiir jeden mit be-
rechtigtem Interesse einsehbar.

Grundbuchamt

Abteilung des Amtsgerichts, bei der man Grundbuchausziige einsehen kann.

Grundbuchauszug

Abschrift aller zu einem Grundstiick bestehenden Grundbucheintragungen.

Grunddienstbarkeiten

Rechte eines Dritten an einem Grundstiick, z.B. Leitungsrechte, Wegerechte sowie Geh-
und Fahrtrechte.
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Grunderwerbssteuer

Die Grunderwerbssteuer fdllt einmalig beim Kauf bebauter und unbebauter Grundstiicke
an.

Grundflachenzahl

Angabe, wie groR die Grundflache eines Gebdudes im Verhdltnis zur Grundstiicksflache
sein darf. Bei einer Grundflachenzahl von z.B. 0,3 diirfen 30 % des Grundstiicks bebaut
werden.

Grundpfandrecht

Mit einem Grundpfandrecht werden in der Regel Baufinanzierungen abgesichert. Hierfiir
wird in der Regel eine Grundschuld eingetragen.

Grundschuld

Eine Grundschuld wird zur Absicherung einer Baufinanzierung in das Grundbuch eingetra-
gen. Sie kann bestehen bleiben und fiir weitere Finanzierungen genutzt werden.
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Grundschuldbestellung

Bei der Grundschuldbestellung stimmt der Eigentiimer vor einem Notar der Belastung sei-
ner Immobilie mit einer Grundschuld zu. Daraufhin wird ein Antrag auf Eintragung in das
Grundbuch gestellt.

Grundschuldzins

Der Grundschuldzins ist hoher als der Darlehenszins und sichert weitere Forderungen
(ausstehende Zinszahlungen, Zwangsversteigerungskosten) ab.

Grundsteuer

Die Grundsteuer wird von den Gemeinden auf Grundbesitz erhoben.

Grundstiick

Definition: Rdumlich exakt abgetrennter Teil der Erdoberflache. Im Grundbuch sind Grund-
stiicke im Bestandsverzeichnis aufgefiihrt.
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Haus-/Grundbesitzerhaftpflichtversicherung

Eigentiimer von Grundbesitz haften, wenn durch das Objekt Personen oder Sachwerte ge-
schadigt werden. Gegen dieses Risiko kann man sich versichern.

Herstellungskosten

Hierzu zdhlen z.B. Baukosten, Kosten fiir AuBenanlagen, Architektenhonorare und Gebiih-
ren fiir die Baugenehmigung.

Hypothek

Eine Hypothek wird als Kreditsicherheit in das Grundbuch eingetragen. Ist die Forderung
beglichen, erlischt die Hypothek. Statt Hypotheken ist heute die Eintragung von Grund-
schulden ublich.

Hypothekenbank

Banken, die sich auf die Vergabe von grundpfandrechtlich gesicherten Darlehen speziali-
siert haben. Sie bekommen Mittel aus der Emission von Pfandbriefen.
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Hypothekendarlehen

Ein meistens langfristiges Darlehen, das durch ein Grundpfandrecht gesichert ist.

Immobilie

Eine Immobilie ist ein unbebautes oder ein bebautes Grundstiick mit dem darauf errichte-
ten Gebdude.

Immobilienfinanzierung

Aufnahme von langfristigen Darlehen zur Finanzierung von Immobilien.

Instandhaltungskosten

Kosten fiir die Wiederherstellung gebrauchsbedingter Abnutzung bei Immobilien, z.B. fur
Heizung oder Schénheitsreparaturen
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Instandhaltungsriicklage

Von Wohnungseigentiimern regelmal3ig vorab zu zahlender Pauschalbetrag, der zur Be-
seitigung zukiinftiger Mdngel am Gemeinschaftseigentum angespart wird.

Investorenfinanzierung

Finanzierung eines Immobilienerwerbs als Kapitalanlage.

Kapitalanlage

Immobilien kénnen als Kapitalanlage dienen, wenn sie vermietet oder verpachtet werden
und hieraus Einnahmen erzielt werden.

Kapitaldienstfihigkeit

Beurteilung, ob ein Kreditnehmer die Belastungen/Raten fiir ein Darlehen aus seinen lau-
fenden Einkiinften bedienen kann
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Kapitalkosten

Zinsen, die ein Kunde z.B. fiir ein aufgenommenes Darlehen zahlen muss.

Kaufvertrag

Fur Immobilien bedarf es eines notariell beurkundeten Kaufvertrages. Dieser regelt den
Kaufpreis und den Eigentumsiibergang.

Konditionen

Bedingungen fiir das Darlehen, z.B. Sollzinssatz, die Dauer der Sollzinsfestschreibung,
Ratenhdhe und Tilgungsbeginn

Konditionenanpassung

Nach Ablauf eines anfanglich vereinbarten festen Sollzinses werden neue Konditionen
festgelegt.
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Konsumentenkredit

Darlehen fiir private Zwecke mit geringer Darlehenssumme, das in der Regel ohne Sicher-
heiten gewahrt wird.

Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

Die KfW unterstiitzt mit zinsgiinstigen Darlehen u.a. den privaten und energieeffizienten
Wohnungsbau. Die Beantragung erfolgt tiber die Hausbank.

Kreditfdahigkeit

Kreditfahig ist nur, wer geschaftsfahig ist. Eine Voraussetzung ist z.B. die Volljahrigkeit.

Laufzeit

Die Laufzeit eines Darlehens ist abhdngig von der vereinbarten Rate und dem Sollzinssatz.
Gemeint ist die Gesamtlaufzeit. Die Sollzinsbindungslaufzeit kann kiirzer sein.
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Legitimation

Vorlage eines giiltigen Personalausweises oder Reisepasses.

Lineare Abschreibung

Hier wird jahrlich ein konstanter Betrag als Wertminderung von den Herstellungs- und An-
schaffungskosten abgezogen.

Léschungsbewilligung

Zustimmung eines Kreditinstituts nach Darlehensriickzahlung, dass das als Sicherheit ein-
getragene Grundpfandrecht geléscht werden kann.

Makler- und Bautrdagerverordnung

In der MaBV sind die Pflichten der Immobilienmakler, Darlehensvermittler und Bautrager
geregelt. Sie brauchen eine Gewerbe-Erlaubnis nach 8 34c GewO.
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Maklerprovision

Entgelt fir die Vermittlung von Immobilien.

Modernisierung

Mallnahmen, mit denen sich der Wohn- und Nutzwert einer Immobilie erh6ht.

Muskelhypothek

Muskelhypothek oder Eigenleistung ist die persdénliche Arbeitsleistung (Selbst-, Ver-
wandten- und Nachbarschaftshilfe), mit der beispielhaft Neubaukosten geringer ausfallen
kdnnen.

Nachfinanzierung

Zusatzlicher Finanzierungsbedarf zur Fertigstellung eines Objektes aufgrund z.B. erhéhter
Baukosten.



Baufipedia

Wir @@ Dein Zuhause.

Alle Fachbegriffe iibersichtlich und einfach erkldrt. Per Klick auf den
Anfangsbuchstaben des gesuchten Fachbegriffs gelangen Sie zu den Begriffen.

Nebenkosten

Nebenkosten fallen einmalig beim Kauf einer Immobilie an (Grunderwerbsteuer, Notar-
und Grundbuchgebiihren, ggf. Maklerprovision) sowie laufend (Bewirtschaftungskosten).

Nebenleistungen

Alle Uber die Zins- und Tilgungsleistungen hinausgehenden Zahlungsverpflichtungen, wie
z. B. Bereitstellungszinsen.

Negativerkldarung

Mit der Negativerkldarung verpflichtet sich der Kreditnehmer, sein (unbelasteten) Grundbe-
sitz nicht zu verduBern oder zu belasten.

Nichtabnahmeentschddigung

Entschddigung fir den Schaden, der einem Kreditinstitut entsteht, wenn ein zugesagtes
Darlehen vom Darlehensnehmer nicht abgenommen wird.
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NieRbrauch

In Abteilung Il des Grundbuchs eingetragenes Recht, dass einer anderen Person z.B. ein
Wohnrecht oder ein Anspruch auf Mieteinnahmen an einer Immobilie einrdumt.

Nominalzins

Sollzinssatz. Vereinbarter fester oder variabler Zins.

Notaranderkonto

Auf den Namen eines Notars eingerichtetes Bankkonto, das der Kaufvertragsabwicklung
dient. Der Notar verfiigt erst iber den hierauf gezahlten Kaufpreis, wenn alle Auflagen er-
fullt sind.

Preisangabenverordnung

In der Verordnung wird geregelt, dass in Angeboten und Darlehensvertragen alle relevan-
ten Kosten, Preise und Effektivzinssdtze genannt sein missen, damit Verbraucher besser
vergleichen kdnnen.
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Prolongation

Die Verldngerung eines bestehenden Darlehens. Nach Ablauf einer Sollzinsbindung wer-
den neue Zinsen vereinbart.

Rangriicktritt

Im Grundbuch tritt ein Glaubiger mit seinem Recht hinter dem Recht eines anderen zuriick.

Rangstelle

Reihenfolge, nach der Glaubiger im Falle einer Zwangsvollstreckung des Objektes aus dem
Erl6s ihre Forderungen zuriickerhalten.

Realkredit

Kredit, der innerhalb von 60% des Beleihungswertes mit Grundpfandrechten an einer Im-
mobilie abgesichert ist.
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Realkreditinstitut

Institute, die hauptsdchlich langfristige, grundpfandrechtlich gesicherte Darlehen verge-
ben.

Refinanzierung

Mittelbeschaffung eines Kreditinstituts, um Darlehen vergeben zu kénnen.

Renovierung

Instandhalten oder Wiederherstellen des urspriinglichen Zustands einer Immobilie.

Restschuld

Die Restschuld ist der noch nicht zuriickgezahlte Teil eines Darlehens.
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Restschuldversicherung

Dient der Absicherung des Darlehensnehmers im Falle von Tod, Unfall oder Krankheit.

Risikolebensversicherung

Dient der Absicherung von Hinterbliebenen im Fall eines Todes des Darlehensnehmers.

Riickauflassungsvormerkung

Sichert z.B. einen Anspruch einer Gemeinde auf Eigentumsriickiibertragung, wenn ein von
ihr verkauftes Grundstiick nicht wie gewiinscht bebaut wird.

Riicktritt vom Darlehensvertrag

Aufhebung eines Kreditvertrages durch das Institut im Falle beispielsweise falscher Anga-
ben eines Darlehensnehmers.
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Sachwertverfahren

Anhand von Bodenwert, Gebaudewert und AuBenanlagen wird der Wert eigengenutzter
Immobilien geschatzt.

Schatzkosten

Die bei der Wertermittlung einer Immobilie anfallenden Kosten.

Schufa

Schutzgemeinschaft fiir Allgemeine Kreditsicherung, die Instituten Informationen zur Be-
urteilung der Bonitat von Kreditnehmern liefert.

Schuldiibernahme

Ein neuer Kreditnehmer Gibernimmt das Darlehen eines anderen. In der Regel wird ein
neuer Darlehensvertrag im Rahmen einer notariellen Abwicklung geschlossen.
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Sollzinsbindung

Zeitraum, in dem der Solllzins fest zwischen Kreditinstitut und Kunde vereinbart ist. Nach
Ablauf der Sollzinsbindung kann der Zins neu verhandelt werden.

Sollzinssatz

Der Darlehensnehmer zahlt Zinsen fiir die Darlehensinanspruchnahme in Héhe des Soll-
zinssatzes.

Sondereigentum

Entweder Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung (Wohnungseigentum) oder
Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen (Teileigentum).

Sondernutzungsrecht

Sondernutzungsrechte beschreiben die Aufteilung gemeinschaftlichen Eigentums, bei-
spielsweise Kfz-Stellplatze, Gartenanteile oder Kellerrdume.
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Sondertilgung

Mdoglichkeit, zusatzlich zur vereinbarten Rate weitere Tilgungen zu leisten um ein Darlehen
vorzeitig zuriickzuzahlen.

Sparphase

Erste Phase eines Bausparvertrages, in der Vermégen angesammelt wird. Nach Zuteilung
folgt dann eine Darlehensphase.

Staatliche Forderung

Md&glichkeit, Zuschiisse und Zulagen oder vergiinstigte Kredite fiir den Wohnungsbau zu
erhalten.

Teilauszahlungszuschlag

Zuschlag fir den zusatzlichen Aufwand eines Kreditinstituts, wenn ein Darlehen auf
Wunsch des Kunden in vielen Teilbetragen ausgezahlt wird.
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Teileigentum

Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen.

Teilungserkldrung

Aufteilung eines Hauses in verschiedene voneinander getrennte Wohnungen. In der Tei-
lungserklarung steht, wie ein Haus in Sonder-, Teil- oder Gemeinschaftseigentum aufge-
teilt ist.

Tilgung

Tilgung ist die Ruckfiihrung eines Darlehens.

Tilgungsaussetzung

Die Riickfiihrung eines Darlehens wird ausgesetzt. Nur Zinsen fallen an. Bei Festdarlehen
erfolgt die Tilgung durch die Ansparung eines anderen Vertrages (Bausparvertrag, Lebens-
versicherung).
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Tilgungsplan

Stellt den Darlehensverlauf dar. Erkennbar ist die Entwicklung der Restschuld bis zur voll-
standigen Riickfiihrung.

Tilgungssatz

Die Hohe Tilgung bezogen auf den Darlehensbetrag.

Tilgungssurrogat

Endfdllige Darlehen werden nicht getilgt. Stattdessen erfolgt dann zum Ablauf eine Ab-
16sung durch ein sogenanntes Tilgungssurrogat (=Ersatz), z.B. ein bis dahin angesparter
Bausparvertrag oder Lebensversicherung.

Treuhandzahlung

Auszahlung eines Darlehens z.B. an einen vertrauenswiirdigen Notar, der das Geld nur an
einen Verkaufer weiterleiten darf, wenn alle Auflagen, z. B. Eintragung der Grundschuld,
erfullt sind.
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Umschuldung

Abschluss eines neuen Darlehensvertrages mit Ablésung eines alten Darlehens.

Unbedenklichkeitsbescheinigung

Bescheinigung des Finanzamts, dass der Kaufer einer Immobilie die Grunderwerbssteuer
bezahlt hat.

Variabler Zins

Variabler Sollzinssatz, der wahrend der Laufzeit des Darlehens nach bestimmten Kriterien
(Entwicklung Kapitalmarktzinsen) jederzeit angepasst werden kann.

Verkehrswert

Der Verkehrswert entspricht dem Preis einer Immobilie im gewéhnlichen Geschaftsverkehr
(Marktwert).



Baufipedia

Wir @@ Dein Zuhause.

Alle Fachbegriffe iibersichtlich und einfach erkldrt. Per Klick auf den
Anfangsbuchstaben des gesuchten Fachbegriffs gelangen Sie zu den Begriffen.

Vermégensbildungsgesetz

Regelt u.a. die Zahlungen von vermdgenswirksamen Leistungen (vL). Auf vL kann Arbeit-
nehmersparzulage gewdhrt werden.

Vermogenswirksame Leistungen

VL sind Sparleistungen des Arbeitgebers, die direkt auf geeignete Anlagekonten des
Arbeitnehmers erfolgen und mit Arbeitnehmersparzulage gefordert werden kénnen.

Vorfilligkeitsentschddigung

Entschddigung fiir den Schaden, der einem Kreditinstitut entsteht, wenn ein Darlehen vor-
zeitig zuriickgezahlt wird.

Vorfinanzierungskredit

Darlehen, das gewdhrt wird, bis ein Bausparvertrag zuteilungsreif ist und diesen dann ab-
16st.
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Vorkaufsrecht

Im Grundbuch eingetragenes Recht, dass dem Begiinstigten erlaubt, im Falle eines Objekt-
verkaufs an einen Dritten die Immobilie zu den Vertragsbedingungen selbst zu erwerben.

Vorvertragliche Informationen

Informationen vor Darlehensvergabe, die dem Verbraucher einen Uberblick verschafft und
als Vergleichsgrundlage dient.

Wegerecht

Im Grundbuch eingetragenes Recht, dass einer anderen Person erlaubt, dieses Grundstiick
zu Uiberqueren um ein anderes Grundstiick erreichen zu kénnen.

Wertermittlung

Ermittlung des Wertes einer Immobilie anhand von verschiedenen Verfahren.
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Wohnfldache

Fir Wohnzwecke nutzbare Flache. Bei geringer Deckenhéhe, Wintergdrten oder Balkonen
gibt es Abschldge. Kellerraume, Garagen o0.3. zahlen nicht zur Wohnflache.

Wohnrecht

Im Grundbuch eingetragenes Recht, dass einer anderen Person erlaubt, kostenfrei in der
Immobilie zu wohnen bzw. diese zu nutzen.

Wohnungsbaupramie

Staatliche Férderung fiir die Geldanlage auf einen Bausparvertrag.

Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist ein Sondereigentum an einer Eigentumswohnung, verbunden mit
einem Miteigentumsanteil an einem Gemeinschaftseigentum (Grundstiick).
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Wohnungseigentumsgesetz

Hierin geregelt ist das Wohnungseigentum und die Rechten und Pflichten der Wohnungs-
eigentiimer.

Wohnwirtschaftliche Zwecke

Wohnwirtschaftliche Zwecke sind u.a. der Kauf, Bau oder die Modernisierung von Immobi-
lien, die iberwiegend Wohnzwecken dienen.

Zins

Zinsen werden vom Darlehensnehmer fiir die Inanspruchnahme eines Darlehens gezahlt.

Zinsanderungsrisiko

Bei variablen Darlehen oder am Ende einer Zinsbindungsfrist werden die vereinbarten Zin-
sen an die Marktzinsentwicklung angepasst. Dabei konnen steigende Zinsen zu héheren
Zinszahlungen fiihren.
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Zinsbindungsfrist

Zeitraum, in dem der Zins fest zwischen Kreditinstitut und Kunde vereinbart ist. Nach Ab-
lauf der Zinsbindung kann der Zins neu verhandelt werden.

Zusatzsicherheit

Weitere Sicherheiten fiir eine Finanzierung, wenn die Bonitat oder die bisher vereinbarte
Sicherstellung nicht ausreicht.

Zuteilung

Auszahlung eines Bausparvertrages auf Antrag, wenn das Mindestguthaben, die Mindest-
sparzeit und eine Bewertungszahl zu einem Stichtag erreicht wurde.

Zwangsvollstreckung

Kann ein Schuldner nicht mehr zahlen, kann ein Glaubiger mit dem staatlichen Verfahren
der Zwangsvollstreckung versuchen, an sein Geld zu kommen, z.B. liber einen Gerichtsvoll-
zieher.
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Zwischenfinanzierung

Dient der Uberbriickung eines kurzfristigen Kreditbedarfs. In der Regel werden die Kredite
abgeldst aus Eigenkapital, Verkauf von Altimmobilien oder durch langfristige Umfinanzie-
rungen.
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