SATZUNG DER GEMEINDE BEVERSTEDT uber den BEBAUUNGSPLAN NR. 21 LITTHEIDE-WEST" - ORTSCHAFT BOKEL - mit ortlichen Bauvorschriften
Praambel und Ausfertigung

l. Planzeichnun - .
9 M1 :500 ll. Textliche Festsetzungen
N - ; ; ) Auf Grund des § 1 (8) und des § 10 i.V.m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) und des
Fir die Ausfihrung dieses Bebauungsplans gelten nachstehende textliche Festsetzungen:
Gemarkung Bokel § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 des Niedersichsischen Kom-
Flur 19 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB) munalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z.Zt. giltigen Fassungen hat der Rat der Ge-
) meinde Beverstedt diesen Bebauungsplan Nr. 21 ,Littheide-West", Ortschaft Bokel, beste-
o Eiche 0,8 1. Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 (1) BauNVO) hend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den ne-
i : benstehenden 6rtlichen B hriften, als Sat beschl .
Eiche 0,7 o g Eiche 0,3 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betrie- enstenenden ortlichen Bauvorschriiien, &1 Satzling beschiossen
Eiche 0,4/ f: - - ® o < Do.-Eiche 1,3 be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen LS
=0 (S Eiche 0.5 fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gem. § 1 (6) BauNVO insge- 02.12.9021 o gez. Dieckmann
° ;(B' w o : g o Do.-Eighe 1,0 samt nicht zulassig. Beverstedt, den .ol e
. - X 5 . . . Der Blrgermeister’
Eiche 0,9 A < - w ST ° 346 2. Maximale Anzahl der Wohneinheiten (8§ 9 (1) 6 BauGB) ( e isten)
) [
2 | J 9,1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen,
Eiche 0,7 /@ WA3 X je Doppelhaushaélfte héchstens eine Wohnung zuléssig. Verfahrensvermerke
i : . Aufstellun hl
E'?he 0.5 I (o) X 9,0 Zé/f 3. Lage der Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB) ufstellungsbeschluss
Eiche 0,0 g ERZ ™ af)olsb _ _ o _ o Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Beverstedt hat in seiner Sitzung am 09.12.2019
) ii> 0.25 9,1 eCA' Versorgungsleitungen sind nur als unterirdische Leitungen zulassig. Aus besonderen die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem.
’ 3 8>< > 9,3 technischen Griinden kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden. § 2 (1) BauGB am 19.12.2019. ortsiiblich bekanntgemacht.
Eiche 0,8 7he 9.1 3 3 | WA 4. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 14 BauGB)
®/s S 800/71/1/ ™ 8,9 I o X 94 Die Flache fur die Regelung des Wasserabflusses dient der ober- oder unterirdischen LS. gez. Dieckmann
eg,q . 9 %) Ableitung des auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers. Beverstedt den 02 12:2021
° GRZ | a0 yden LTIl s e e
75 0 3 ) (Der Blrgermeister)
Eiche 0,8 9,2 ™ ’ .
b 89 5. Grinordnung (§ 9 (1) 15, 20, 25 a/b und § 9 (1a) BauGB) _ . _
(9 4/2 3 Zur W Beschleunigtes Verfahren / Offentliche Auslegung
Eiche 0.8 ° 5 WA2 VO\J' 38 3 9.0 andsbe 51 Private Granflédchen (§9 (1) 15 BauGB) Der Bebauungsplan wird gem. § 13b i.V.m. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren auf-
" 9,1 I (o) §Q) X Ck Die Griinflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Privat" dienen dem Schutz gestellt. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB gelten entspre-
Eiche 0.8 < GR7 S> 1/14 der angrenzenden geschutzten Wallhecken mit ihnren Wurzelbereichen. lhre Breite ist chend.
’ A 0,3 N 93 X jeweils mit 6 m einschlieBlich der Wallhecke festgesetzt. Es handelt sich um reine Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Beverstedt hat in seiner Sitzung am 09.12.2019
Eiche 0.7 Q- ’ 9,3 Gran-/Pflanzflachen. Jegliche Versiegelungen, Bodenverfestigungen sonstige bauliche dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Eiche O ,5 ° . Eingriffe in Boden mit Ausnahme von Zaunen sind unzulassig. Als Teil der Wohngrund- Auslegung gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13 (2) Nrn. 2 und 3 BauGB sowie § 3 (2) BauGB be-
N % WA2 stlicke sind diese Griinflachen bei der Ermittlung der Grundflache zu beriicksichtigen. schlossen.
_ 9,2 ; . - )
Eiche 0,8 95 9.2 5.2 Anlage und Bepflanzung von neuen Wallhecken (§9 (1) 25 a BauGB) Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.08.2021 ortsiblich bekanntge
’ 1 /2 I 0 . macht.
Eiche 0,6 ~ 3 3 ii GRZ y@\' 9,1 113 (1) Die Fl.échen Zum Anpf.!anzen von I?éumen, Strauchern und soTstigen Bepflanzun- Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen bereits vorlie-
_ A 8,6 S[}Ob 0,3 @) gen sind als Wall in Hohe und Breite entsprechend dem Wallkorper der angrenzen- genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.09.2021 bis 11.10.2021 gem.
Eiche 0,5 /¢5 5 X W@ o5 0) den Wallhecken anzulegen und mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Buche 0,5/ W A3 % L \Q W A 1 / 1 5 bepflanzen. Nicht angewachsene, abgestorbene bzw. abgéngige Gehdlze sind
Eiche 0.6 © 9,6 X Q' 2 stets durch neue, standortgerechte Laubgehélze zu ersetzen.
K I 0 X ) 9,6 X I O (2) Fur die Neuanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze nach der heutigen L.S. gez. Dieckmann
8,8 - - - - : 02.12.2021
j GRZ ™ GRZ 1/4 potentiell naturlichen Vegetation (hpnV) zu verwenden, wie z.B.: Beverstedt. den
. S 11X S 20) ©) - Hainbuche (Carpinus betulus);
i AR o N /? 95 X @ - Hasel (Corylus avellana);
. 3] R o 7 , Q ) Satzungsbeschluss
| o O OJQ) 9® 3 (7)) - Eiche (Quercus robur);
',' ‘\\ O WH ,gJ (/O, S 94 1/12 g - Eberesche (Sorbus aucuparia); Der Rat der Gemeinde Beverstgdt hgt den. Bebauungsplan nach der Prifung der Stellung-
! \\\ O § 9,3 3 ) S - WeiBdorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata); nahmen gemaB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2021 als Satzung gem. § 10 (1)
.' N O 7 %, § - Schlehe (Prunus spinosa); BauGB sowie die Begrindung beschlossen.
," \\\\\ O o) X 9,6 “ 115 - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra); LS
; e O 58,5 7 3 I\JI - Salweide (Salix caprea). = gez. Dieckmann
', ~o. ) 14.12.2021
| ANY O Als hochstdmmige Obstgehdlze kdnnen folgende Wildformen eingebracht wer- Beverstedt, den ....cccccceeis
! o \\\\ 95 den: (Der Burgermeister)
| RRB ca. 1.600 m N o X : - Wildapfel (Malus sylvestris);
\ . . : augebiet
\ (in Aussicht genommen) N o WA3 g - Wildbirne (Pyrus pyraster); Bekanntmachung
\ RRB \‘ ® 3’ B_Plan N r 1 8 bei anderen Obstsorten sind vorzugsweise alte regionaltypische Sorten zu ver- Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10 (3) BauGB am 23.12.2021 im
\“\\ E,rle 0,4 E:} Y o) 9,2 I 0 9.4 1/11 Ltth d 1/6 wenden. Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist da-
el ! Y GRZ I elae (3) Der Pflanzabstand fiir Baume soll ca. 8 m betragen, dazwischen sind Straucher im mit am 23.12.2021 in Kraft getreten.
’ S /E\
el E,ﬂChe 0,6 @ Eiche 0.6 ) 0,25 Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Die oben genannten MaBnahmen sind auf Kosten
“\\\\ /! ’ ([ des jeweiligen Grundstlckseigentimers und spétestens ab der auf den Einzug L.S. gez. Dieckmann
4 TR ,// o LOF 9,2 (Anmeldedatum) folgenden Pflanzperiode durchzufihren. 27.12.2021
- i ; - Eiche 0.6 s ® /IIG/ < Beverstedt, deN ... e s
1 . Iche U, 5.3 Erhaltung von bestehenden Wallhecken (§ 9 (1) 25 b BauGB) (Der Biirgermeister)
," ,’l Eiche 0,4 e (1) Auf den Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
L - tth - d ;’ ! Eiche 0.3 ® pflanzungen sind die vorhandenen standortheimischen Laubgehdlze und die vor- In Kraft treten
I e I e e ’ 9,3 handenen, im Plan nachrichtlich gekennzeichneten Wallhecken (Schutzobjekte
< : ’ Der Beschl des Beb I ist aB § 10 (3) BauGB 23.12.2021 im Amts-
/ ‘S, Eiche 0,3 e nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG) dauerhaft zu erhalten. e ?SC uss des ? auungsplans ist gemab § (3) Bau am I.m ms.
; c7>" P blatt fir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
,’50/' (2) Alle Handlungen am Wall, die das Wachstum der Gehdlze beeintrachtigen, sind am 23.12.2021 in Kraft getreten.
,"-t,’ ° Y unzuldssig. Bodenauffillungen und Abgrabungen sowie bauliche MaBnahmen im
/#/ Buche 0,6 Wurzelbereich der Geholze sind ebenfalls nicht zulassig. Als Wurzelbereich ist der LS
| ’:' . Kronenbereich der vorhandenen Baume/Geholze plus die daran angrenzende Fla- gez. Dieckmann
Loy Eiche 0,4 . 27.12.2021
N ’ 1/10 che von 1,5 m Tiefe zu verstehen. BeVErstedt, BN .ooooiccccees e ———————— e e e e e e
/’ /’ (3) Bei natirlichem Abgang der Baume oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist ein (Der Birgermeister)
’,’ /’ gleichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen. Vorhandene oder entstehen-
/I ’:' 2/1 de Lucken im Gehdlzbestand sind durch Nachpflanzung zu ergénzen. Verletzung von Vorschriften
[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) _ o
o o i ) _ o Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-
Nt 1/9 (4) Als standortheimische Laubgehdlze fir Nach- und Ersatzpflanzungen sind die in schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend
\v//’ der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 genannten Arten zulassig. Die 0.g. MaBnahmen gemacht worden.
sind auf Kosten des jeweiligen Grundstlickseigentimers und spétestens ab der auf
den Einzug (Anmeldedatum) folgenden Pflanzperiode durchzufihren.
=S L=T 1 (Yo | Ao (Y o TR
= = . Der Blrgermeister)
Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO) (
Planzeichenerkléirung I1l. Hinweise 1. Anzahl der Stellplatze (§ 47 NBauO)
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), 1. Bodendenkmale 2. Rechtsgrundlagen Es sind mindestens 2 private Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. Carports und
di letzt durch Artikel 3 des Geset 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert den ist. , . Garagen sowie Zufahrten mit einer Ldnge von mindestens 6 m kénnen als Stell-
ie zuletzt durc ike es Gesetzes vom ai ( ) gedndert worden is Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge- Der.vorllegende Bebauungsplan ist auf Grundlage folgender Vor- platzgangerechnet werden g e, toxtl. Festsotzung Nr 2
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, schriften zustande gekommen: ' R '
. Festsetzungen Holzkohleansammlungen, Knochensplitter sowie auffallige Bodenver- 2. Gebaude und Dacher (§ 84 (3) 1 NBauO)
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher . i L . . . i i
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) Funde? gemacht werden, sind diese gem. §g14 Agbs. 1 des Nieders. S::qgsgejial:;%; c:(;relgalsls%n% gg;)Bekanntmachung (1) Fur die Hauptdachflachen der Hauptgebaude sind nur symmetrische Dachneigun-
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der _ gen mit mindestens 16° und hochstens 50° zulassig.
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) privat Private Griinflachen (s. textl. Festsetzung Nrn. 4.1 u. 4.3) Hause Museum Burg Bederkesa, Telefon 04745-94390) unverziiglich vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). lagen geméaB § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gemaB § 12 BauNVO, Wintergarten,
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei- * Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten.
Planungen. Nutzunasregelungen und MaBnahmen zum Schut ¢ Pfleae und zur ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach vom 17. Dezember 2010, das zuletzt durch Artikel 2 des Geset- o) Als Emofehl liten Déch Neb | dG it o Dach A
MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO) ungen, Nutzungsregeiungen u 2u u'z, zur r1iege und zu § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der zes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48) geandert worden ist. (2) Als Empfehiung sollten Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dach-
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 a und b BauGB) . .. . . [ [ Is 5° als Grii hh I h Ter- //‘ /
neigung weniger als 5° als Grindach hergestellt werden. Uberdachungen von Ter
Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu - Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 _ ) .
tragen. _ ) rassen sind davon ausgenommen. i et
GRZ 0,3 Grundflachenzahl GRZ (z.B. 0,3) als HéchstmaB OO0 OO0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern g';dfi 2%';/(;3:"\”201;\/88" 842)8,4)dle ) ZglettZt d(l;rCh_ tGesetZ vom (@) Die zulsssige Firsthohe belragt maximal + 8,5 m &1 b g ;}_ N
660000 und sonstigen Bepflanzungen (s. textliche Festsetzung 4.2) A1 S. .. geandert worden Ist. ) T : W
| Zahl der Vollgeschosse (z.B. eingeschossig) als Hochstmal (4) Die zuléassige Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKFF) fiir Haupt- o\ " -
" . RmR
[© O O O Q desgleichen auf schmalen Flachen (Hecken) gebaude betragt max. + 0,5 m. N\_~7 {
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) (5) Als Bezugspunkt flr die festgesetzten Hohen gilt die Mitte der Fahrbahn, von der
WH Zweckbestimmung: Wallhecke das Geb&ude erschlossen wird, mittig vor dem Hauptgebaude.
3. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO) _
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den vorderen Baugren- -;ﬁ‘j ‘3'.| Qf‘oﬁ =~
zen sowie deren Verlangerung und den angrenzenden StraBenverkehrsflachen /sf—uﬁﬁ—_',/_/f
e N3 ﬁ.. o

sind Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Ne-

benanlagen in Form von Geb&auden im Sinne des § 14 (1) BauNVO unzuléssig. Topographische Karte TK25 1 : 25.000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

(o) Offene Bauweise
¢ece0 d fir die Erhalt Ba Strauch d ti
. .. . una Tur die ernaltung von baumen, raucnern und sonstigen
A nur Einzelhauser zuldssig 0000 Bepflanzungen sowie von Gewéassern
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig @ ® ® ® ® desgleichen auf schmalen Fliachen (hier geschiitzte Wallhecken)
(s.a. Ortliche Bauvorschrift Nr. 1)
B Baugrenze Sonstige Planzeichen
9 4. Einfriedungen (§ 84 (3) 3 NBauO)
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 4 und 11 BauGB) —0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Einfr\i/edl;nier}l __Si:]d assf?hltiquic’h I?IS _Heiik_i:] c:jderE.Z?l{nj zulassig. Ge?e;i]ber Gemel nde Beve rstedt
en Verkehrsflachen betragt die zulassige Hohe der Einfriedungen max. + 1,5 m.
aumli i Als B fur die fest tzte Hohe gilt die H6h ittel - ;
) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) s Bezugsebene "ur die festgesetzte Hohe gilt die H6he der unmittelbar angren Land kreIS CUXhaVGn
StraBenverkehrsflachen zenden Verkehrsflache.
lll. Kennzeichnungen ohne Normcharakter Kartengrndlagc;:ﬁ - Planverfasser 5. Begriinung nicht liberbaubarer Gartenflichen  (§ 84(3)6 NBauO) Beb | Nr. 21
- iegenschaftskarte N . .
StraBenbegrenzungslinie MaBstab: 1 : 1.000 Planungsbiiro Dierk Brockméller (1) Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflachen anzulegen ebauu ngsp an Nr.
Bereich ohne Ein und Austahit £ Vorhandene Flurstiicksgrenzen (Flurstiicksnummern) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsischen Stadteplaner Architekten Hamburg und zu bepflanzen, sofern sie nicht fir andere zuléssige Nutzungen erforderlich Littheide-West"
vwww ereich ohne Ein-tnd Austa Vermessungs- und Katasterverwaltung www.brockplan.de sind ” ’
| Ortschaft Bokel
© 2021 “‘ LGLN gez. Brockmoller (2) Kies- und Schotterbeete sind unzuléssig.
Landesamt fiir Geoinformation 23 11.2021 L.
und Landesvermessung Niedersachsen Hamburg, den 5500 i S S e 6. Ordnungswidrigkelten (§ 80 (3) NBauO)
(Dipl.-Ing. Dierk Brockméller) .
Ordnungswidrig gem. § 80 (3) NBauO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften Abschrift
Nr. 1 bis 5 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 80 (5) NBauO mit

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 14 BauGB)
Regionaldirektion Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...........cccceeeee )-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. . .
einer GeldbuBe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Flachen fur die Oberflaichenentwasserung

(Siegel)

(Unterschrift)




