PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Hemmoor diesen Bebauungsplan Nr. H 71 ,Wohnpark am Heel3eler
Muhlenbach“ bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hemmoor, den

Blrgermeister Stadtdirektor

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. H 71 ,Wohnpark am HeefReler Miihlenbach* der Stadt He mmoor wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 t*‘ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...................c........... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lo den
(Datum)

(Ort) SEUUINTRIVRON

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Umerschnﬁ) e

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am 23.08.2016 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. H 71 ,Wohnpark am
HeeReler Mihlenbach” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am 19.11.2016 ortsublich be-
kannt gemacht worden.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am 18.01.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. H 71 ,Wohnpark am
Heeleler Mihlenbach® und der Begriindung zug estimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wese ntlichen, bereits vorliege nden umweltbezognen Stellung-
nahmen haben vom 22.03.2018 bis 23.04.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hemmoor hat den Bebauungsplan Nr. H 71 ,Wohnpark am HeelRReler Mihlenbach® nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.08.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. H 71 ,Wohnpark am HeeReler Mihlenbach® ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
tvrreee e IM Amtsblatt fiir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. H 71 ,Wohnpark am HeeReler Miihlenbach” ist damit am ............................. in Kraft getreten.

Hemmoor, den

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. H 71 ,Wohnpark am HeelRReler Miihlenbach® ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hemmoor, den

Stadtdire ktor
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PLANZEICHEN

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.2. Reine Wohngebiete
(8 3 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.40 2.5.  Grundflachenzahl
| 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf3

GH=10m 28. Gebaudehohe, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A 3.1.1. nur Einzelhauser zulassig
@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
e 3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.3. Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Verkehrsberuhigter Bereich FuRweg

9. Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Offentliche Griinflichen

Parkanlage StraRenbegleitgriin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRhahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, 8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

O0000000g

9 Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

K n
13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(8 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und 8 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

O
©]
@
8 d 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o]
[6)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. H 71
(8 9 Abs.7 BauGB)

-o—e—e—o—o— 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

5 Abstande in Metern

ABSCHRIFT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb desfestgesetzten reinen Wohngebietes (WR) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gemaR § 1 Abs.6 BauNVO i. V. m. § 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

— Ladenund nichtstére nde Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfes fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
— sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zweck

2. Innerhalb desfestgesetzten reinen Wohngebietes (WR) sind maximal 2 Wohneinheiten pro Hauptbaukdrper und Grundstiick zulassig.
3. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um maximal 30 % Uberschritten werden.
4. AuRerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen keinen baulichen Anlagen zulé&ssig.

5. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Firsthéhe ist die Hohenlage der Oberkante der zur Erschlie@ung des Baugrundstiicks dienenden o6ffentlichen Erschlieungsanlage -
gemessen mittig vor dem Grundstick.

6. Auf den privaten Grundstucken ist mindestens ein mittel- oder grof3kroniger Laubbaum einer heimischen Art oder ein mittel- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als Laubbaume: Feldulme, Schwarzerle, Stieleiche, Gemeine Esche, Vogelbeere, Winterlinde und als Obstbdume: Boskoop, Bremervorder
Winter, Altlander Pfannkuchen, Gute Luise, Birgermeisterbirne, Schatte nmorelle und Hauszwetsche. Laub- und Obstbdume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu ersetzen. Die
Malnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukérpers durchzufuhren.

7. Innerhab der privaten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie sonstigen Bepflanzung ist eine mehrreihige durchgangige Pflanzung aus heimischen Weiden
durchzufihren, naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten Fir die Pflanzung eignen sich Korbweide, Ohrweide, Purpurweide, Bruchweide, Salweide und Grauweide. Gehdlze
sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen. Die MalBnahme ist spétestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukorpers durchzufihren.

8. Im Bereich der festgesetzten Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem sind die

vorhandenen Laubbdume sowie offene Graben zu erhalten. Die zu erhaltenden B&ume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schiitzen. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art
zu ersetzen. Die Emichtung von baulichen Anlagen jeglicher Artist unzulassig.

9. Die als zu eraltend festgesetzten BAume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 -zu schitzen und bei Abgang
unverzuglich in gleicher Art zu ersetzen.

10. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind folgende MalRnahmen durch zufiihre n:

Im Suden sind im Nahbereich des Heel3eler Mihlenbaches mind. drei etwa 300 m2 grof3e, te mporar wasserfiihrende Blanken anzulegen. Die Blanken sollten dabei so gestaltet werden,
dass flache, gebuchtete Ufer- und Béschungsstrukturen und méglichst unterschiedliche Sohlstrukturen entstehen. Partiell sind frostfreie Gewassertiefen von mind. 1,50 m anzulegen.
Die Blanken sind der natirlichen Sukzession zu tberlassen.

Am nordlichen Rand der Flache sind mind. sechs Erlengruppen anzupflanzen, naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung sind Schwarzerlen (Pflanzqualitat: 2
x verpflanzte Heister, Stammumfang 8 bis 10 cm) zu verwenden und jeweils in Gruppen mit 4 bis 8 Baumen zu pflanzen. Darlber hinaus ist eine ca. 8,00 m breite Zone entlang der
Nordgren ze der Kompen sationsflache aus der bisherigen Nutzung herauszunehmen und der Sukze ssion zu Uberlassen.

Auf der verbleibenden Grunlandflache ist zur Entwicklung von artenreichen und feuchtem mesophilem Griinland eine extensive Wiesenpflege mit einer ein- bis zweimaligen Mahd pro
Jahr ab Anfang August durchzufuhren. Die Mahd ist vom Flacheninneren nach au3en durchzufiihren und das Mahgut ist abzufahren. Bei der ersten Mahd ist ein etwa 2,00 m breier
Randstreifen entlang der angelegten Blanken und des Heel3eler Mihlenbaches auszusparen.

Die Verwendung von mineralischem und organischem Diunger (einschl. Giulle), die Kalkung, der Biozideinsatz, die Reliefmelioration, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind
grundsatzlich unzulassig. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Entlang des HeelReler MU hlenbaches ist bei der Umsetzung der KompensationsmalRnahmen die Einhaltung eines 5,00
m breiten Raumstreifens, gemessen ab der Béschungsoberkante, zu beachten.

Mit der Umsetzung der MaRnahmen ist zeitgleich mit den im Plangebiet vorgesehenen ErschlieRungsmalnahmen zu beginnen.

11. Dem Bebauungsplan Nr. H 71 "Wohnpark am Heeleler Mihlenbach" der Stadt Hemmoor werden als externe Ausgleichsmalinahmen die in der Begrindung beschriebenen
Wegeseitenraumbegriinungen (Pflanzung von Laub- und Obstbaumreihen) an folgenden Wegen zugeordnet: Kegelbahn, Weg 6stlich der Kegelbahn bis zur Stralle "Am Sieb", Weg westlich
Ostlandweg, Deilsheide, HinterfeldstralRe-Schlehenberg, Kontorswiesen- Hinter den Strohteien, Weg Strohteilen-Neuer Bach, Weg 0&stlch der K 21 sowie Speckenweg. Die
Pflanzmalinahmen zur Wegeseitenraumbegrinung sind spatestens mit Beginn der ErschlieBungsmaflnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H71 umzusetzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schia-
cken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mis-
sen der Archéologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven, unverziiglich
angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen Hinweise auf schadiche Boden-
veranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden
werden, ist der Landkreis Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehérde unverziglich zu
informieren.

3. GemalR der Satzung des Unterhaltungsverbandes Nr. 20 Untere Oste missen
Ufergrundstiicke an Verbandsgewassern einen Raumstreifen in einer Breite von 5,00
m, gemessen von der oberen Boschungskante, zur Verfligung stellen. Sie dirfen in
einer Breite von 5,00 m von der oberen Bdschungskante nicht bebaut werden. An-
pflanzungen mit Baumen und Strauchern bedirfen der Zustimmung des Verbandes.

Gemal der Schau- und Unterhaltungsordnung im Landkreis Cuxhaven gilt fir Ge-
wasser dritter Ordnung, die nicht Verbandsgewasser sind, dass bauliche Anlagen in
einer Entfernung von bis zu 5,00 m, gemessen von der oberen Bdschungskante,
nicht errichtet werden dirfen.

Auf die Verbandssatzung des Wasser und Bodenverbandes Basbeck wird hinge-
wiesen.

4. Bei Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. H 71 ,Wohnpark am Heeleler Muh-
lenbach” wird der Bebauungsplan Nr. H 63 "Am Mihlenbach" in diesem Bereich
unwirksam.

5. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ist bei der Féllung von Gehdlzen sowie vor Beginn der
Baumaflinahmen auszuschlielen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt
werden und es zu verbotenen Handlungen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist
nicht auszuschlieen, dass Habitate besonders oder streng geschiitzter Arten betrof-
fen werden, so ist unverziglich die Untere Naturschutzbeh6rde des Landkreises
Cuxhaven zu infomieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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~Ubersichtskarte

MaBgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunufzungsverordung - BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) zulefzt gedndert durch das Gesetz vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

STADT HEMMOOR

SAMTGEMEINDE HEMMOOR - LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. H 71
"WOHNPARK AM HEEBELER MUHLENBACH"

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR ® STADTEBAU ® OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN




