PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekiste diesen Bebauungsplan Nr. 56 "Langer Acker",
Nordholz - 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wurster Nordseekiiste, den 09.07.2021

Planverfasser

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 56 "Langer Acker", Nordholz - 1. Anderung der Gemeinde Wurster Nordseekiiste wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE, Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 09.07.2021

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Planverfasser

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2021 6* LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wurster Nordseekiste hat in seiner Sitzung am 27.04.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 56 "Langer Acker", Nordholz - 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 29.04.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Wurster Nordseekiiste, den 09.07.2021

Offentliche Auslegung

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekuste hat in seiner Sitzung am ... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56

"Langer Acker", Nordholz - 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.04.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-
nahmen haben vom 06.05.2021 bis 07.06.2021 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wurster Nordseekiste, den 09.07.2021

Satzungsbeschluss

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Wurster Nordseekiiste hat den Bebauungsplan Nr. 56 "Langer Acker", Nordholz - 1. Anderung nach Priifung
der Stellungnahmen geméanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.07.2021 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Wourster Nordseekiste, den 09.07.2021

Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 "Langer Acker", Nordholz - 1. Anderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .........c..c.........
im Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 56 "Langer Acker", Nordholz - 1. Anderung ist damit am ............c..ccccevevee.. in Kraft getreten.

Wourster Nordseekiste, den ..............

Verletzung von Vorschriften

Bilrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 56 "Langer Acker", Nordholz - 1. Anderung ist die Verletzung

von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wourster Nordseekiste, den ..............

Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung 1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (W A) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V. m. 8 4 Abs. 3 Nr.4 und 5 BauNVO Magebliche Faseung der Bamutzangaverordnu (BauhVO)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch -BauGB-, 8§ 1 bis 11 Baunutzungsverordnung -BauNVO-) ausgeschlossen: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
- Gartenbaubetriebe Wmm:::ﬁ::o?ﬁo%:@ ..WM:z_/H\Q . :
_ |_lm.3 —Amﬂm__ms aunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
WA 1.1.3.  Allgemeine Wohngebiete vom 21112017 (BGB. | S.3786)
(§ 4 BauNVvO) 2. In den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Ausnahme von Grundstickszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen keine bauliche Anlagen
zulassig.
2. Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3. Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieRung des Baugrundstiicks dienenden offent-
lichen ErschlieBungsstralle - gemessen mittig vor dem Grundstick.
0,30 2.5. Grundflachenzahl (GRZ)
4. Auf jedem privaten Grundstick ist mindestens ein mittel- oder gro3kroniger Laubbaum einer heimischen Artoder ein mittel- oder hochstammiger Obstbaum - r_m_m Sporipiat . Im Kuhsattel i IS IS 8 z___,o
) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung eignen sich als Laubbaume: Spitzahorn, Stieleiche, Sandbirke, Rotbuche, Vogelbeere und Hainbuche a X e a o a
| bzw. I 2.7.  Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf : R ) N . N X o . . A A X A A
sowie als Obstbdume: Boskoop, Bremervorder Winter, Altander Pfannkuchen, Gute Luise, Burgermeisterbirne, Schattenmorelle und Hauszwetsche. Laub- und
Obstbaume sind bei Abgang durch eine vorgenannte Art zu ersetzen. Die MalBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukorpers
10,0 2.8 Hohe der baulichen Anlage in Metern tiber einem Bezugspunkt (GH) durchzufihren.
5. Im Bereich der festgesetzten privaten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zur Entwicklung von Strauch-
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Baum-Hecken eine durchgangige mehrreihige Pflanzung aus heimischen Strauchern und Baumen anzulegen, naturnah zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. =
Far die Pflanzung eignen sich als Baume: Spitzahorn, Stieleiche, Sandbirke, Rotbuche, Vogelbeere, Wildapfel und Hainbuche und als Straucher: Hasel, Weil3-
Y 3.1 offene Bauweise dorn, Schlehe, Hartriegel, Hundsrose, Salweide und Schwarzer Holunder. Gehdlze sind bei Abgang durch eine vorgenannte Art zu ersetzen. Die MalRnahme ist
eine Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukoérpers durchzufihren. -
Baugrenze 6. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen der Grundstiicke missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Fl&- Suerlqd
chenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind auf den Grundsticken unzulassig. Ausgenommen sind lediglich Drainage- und Spritz-
6. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) schutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Tiefe von bis zu 0,50 m.
L) o
6.1. Offentliche StraBenverkehrsflachen : Bergsticken
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefafl3scherben, Holzkohlesammlungen, Schla-
Aw” Rad- und FuBweg cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven, unver-
. . ziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 NDSchG s
vewvww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bis zum Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen. o
2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmalinahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) A Lele]
9. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehdrde zu informieren. °
RRB ° ) . o . . . ) 3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 "Langer Acker”, Nordholz - 1. Anderung liegt im Einflussbereich des Nato-Flugplatzes Nordholz. Durch die a
. Offentliche Granflachen mit der Zweckbestimmung: Regenrlckhaltung (RRB) militarische und zivile Nutzung des Flugplatzes ist daher mit Fluglarm zu rechnen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kon- A\
nen gegen die Bundeswehr keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmimmissionen geltend gemacht werden.
4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 "Langer Acker", Nordholz - 1. Anderung liegt innerhalb des nach Luftverkehrsgesetz (LuftvG) festgelegten
Parkanlage Bauschutzbereiches des militarischen Flugplatzes Nordholz und zwar auRerhalb der Anflugsektoren zwischen dem 1,5 km- und dem 6,0 km-Kreis um den Flugha- AL b N
= fenbezugspunkt. Das Plangebiet liegt ferner im Anlagenschutzbereich des Radars Nordholz PSR. Nach § 12 Abs. 3 Nr. 1.b LuftVG ist eine Zustimmung der Luft- A..r Y ) 2
fahrtbehdrde erforderlich, wenn die im Plangebiet vorgesehenen Bauwerke im Sektor zwischen 1,5 km bis 4,0 km eine Bauh6he von 25,00 m sowie im Sektor _ /.._r.mﬂ._”._ %& o . o\ -
zwischen 4,0 km bis 6,0 km eine Bauhdhe von 45,00 bis 100,00 m Gberschreiten (H6hen bezogen auf den Flughafenbezugspunkt). Die zuvor genannte H6 he gilt Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation Ubersichiskarte M. 1 : 5.000
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur nach § 15 Abs. 1 LuftvG sinngemaR fir Baume, Freianlagen, Masten, D amme sowie fir andere Anlagen und Geréte wie z. B. Baukrane. e Landesvermessung Niedersachsen
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB . . . . . . . . . . "
J g ( ) Die Errichtung dieser Luftfahrthindernisse bedarf nach 8 15 Abs. 2 LuftVG der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer anderen als der Baugenehmi- mwm_/\_m_z_um <<C _Nmn_umm Zomommmxcmn_um
mOoooooow gungsbehorde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde. Ist eine andere Genehmigung nicht vorgesehen, so ist die Genehmigung der Luft-
0 o 13.2.1. Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern fahrtbehdrde einzuholen. LANDKREIS CUXHAVEN
5 o und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) ] ] ] ]
Q000000 5. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn der BaumalRnahmen sowie der
Durchfihrung von Gehdlzbeseitigungen auszuschlielRen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemaf
15. Sonstige Pl ich § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlie3en, dass Habitate besonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, so ist unverzuglich die Untere w m m>c C Z Om U _|>Z Z m . mm
- S0Nstige Hanzeichen Naturschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
"LANGER ACKER", NORDHOLZ
15.13. Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches )
(8 9 Abs.7 BauGB) ﬂ \D\/\Dmmczm
5 Abstande in Metern PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR e STADTEBAU e OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN




